
05.03.2026Erkrath,

SI Staudt GmbH, Niermannsweg 11, 40699 Erkrath

Herrn Torben Geifes 

Nierster Str. 8

40668 Meerbusch

Mühlenfeld, Willicher Str. / 40670 Meerbusch

WEG Mühlenfeld 2..6, Willicher Str. 41..49, DE MRH

Grundstück

Ihre Einheiten Nr.: 17060 / 40000802 / 0008  2OG mitte B408

WEG Abrechnung 2025

Sehr geehrter Herr Geifes,

nachfolgend erhalten Sie ihre Jahresabrechnung bestehend aus:

1. Zusammenfassung des Ergebnisses der Einzelabrechnung

2. Einzelabrechnung für Ihre Wohnung

3. Darstellung der Entwicklung der Erhaltungsrückstellung und des Sollvermögens. 

4. Vermögensbericht

5. Haushaltsnahe Dienstleistungen gem. § 35a EStG

6. Heizkosten - Einzelabrechnung

Zusammenfassung des Ergebnisses der Einzelabrechnung für Ihre Wohnung:

Bewirtschaftungskosten gem. Einzelabrechnung -1.826,62

Instandhaltungsrücklage -583,33

Abrechnungssumme -2.409,95

Abzgl. Hausgeldsoll hierauf gem. Einzelwirtschaftsplan  2.592,00

 182,05Abrechnungsspitze (Guthaben)

(Unterschiedsbetrag zwischen Einzelabrechnung und Einzelwirtschaftsplan)

Beigefügt finden Sie eine Einzeldarstellung Ihrer für diese Jahresabrechnung rel. HG-Zahlungen

 0,00Daraus ergibt sich für Sie ein Hausgeldguthaben von

 182,05Verrechnet mit Ihrer Abrechnungsspitze  (Guthaben) ergibt sich für Sie ein 

Abrechnungssaldo  (Guthaben) in Höhe von

Offener Saldo Abrechnungen Vorjahr  0,00

Ihre Zahlungen auf Rückstand des Saldos aus Vorjahr  0,00

Ihr Endergebnis zum Zeitpunkt der Abrechnungserstellung  182,05
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17060 / 40000802Verwaltungsnr.:Name: Torben Geifes

Grundstück: Mühlenfeld, Willicher Str. / 40670 Meerbusch Einheit: 0008  2OG mitte B408

365 von 365 Gesamtabrechnungstage per 31.12.2025

01.01.2025 - 31.12.2025

Ihr Anteil an Abrechnungstagen:

Abrechnungszeitraum:

WEG Abrechnung 2025

2. Einzelabrechnung 01.01.2025 - 31.12.2025

Verteilerschlüssel

AnteiligGesamt

Ihr Anteil  in EUR

Abrechnungsposten Gesamt Verteilungsrel

evante 

Beträge

Gesamtbeträge

Umlagefähige Kosten

Heizkosten Einzelberechnung -583,48-66.970,84-66.970,84

Wasser Mühlenfeld 2-4a (H1)  1576,0000  0,0000 MEA H1  0,00 0,00-2.604,75

Wasser Mühlenfeld 6 (H3)  1640,0000  0,0000 MEA H3  0,00 0,00-2.623,49

Wasser Willicher Str. 41-45a (H2)  3546,0000  0,0000 MEA H2  0,00 0,00-4.688,89

Wasser Willicher Str. 47-49 (H4)  2238,0000  91,0000 MEA H4 -34,57-850,19-850,19

Kanal Mühlenfeld 2-4a (H1)  1576,0000  0,0000 MEA H1  0,00 0,00-2.751,20

Kanal Mühlenfeld 6 (H3)  1640,0000  0,0000 MEA H3  0,00 0,00-3.111,60

Kanal Willicher Str. 41-45a (H2)  3546,0000  0,0000 MEA H2  0,00 0,00-4.501,30

Kanal Willicher Str. 47-49 (H4)  2238,0000  91,0000 MEA H4 -7,05-173,32-173,32

Niederschlagswassergebühren  10000,0000  91,0000 MEA -41,29-4.537,60-4.537,60

Str.-reinigung Mühlenf. 2-4a (H1)  1576,0000  0,0000 MEA H1  0,00 0,00-146,32

Str.-reinigung Mühlenf. 6 (H3)  1640,0000  0,0000 MEA H3  0,00 0,00-125,08

Winterdienst  10000,0000  91,0000 MEA -11,26-1.237,60-1.237,60

Müll Mühlenfeld 2-4a (H1)  1576,0000  0,0000 MEA H1  0,00 0,00-1.924,00

Müll Mühlenfeld 6 (H3)  1640,0000  0,0000 MEA H3  0,00 0,00-1.924,00

Müll Willicher Str. 41-45a (H2)  3546,0000  0,0000 MEA H2  0,00 0,00-5.772,00

Müll Willicher Str 47-49 (H4)  2238,0000  91,0000 MEA H4 -95,31-2.344,00-2.344,00

TH-Reinigung Mühlenf. 2-4a (H1)  16,0000  0,0000 Anz. WE Mf 2-4a  0,00 0,00-4.582,15

TH-Reinigung Mühlenf. 6 (H3)  12,0000  0,0000 Anz. WE Mf 6  0,00 0,00-3.436,61

TH-Reinigung Willicher 41-45a (H2)  36,0000  0,0000 Anz. WE Will 41-45a  0,00 0,00-10.309,84

TH-Reinigung Willicher 47-49 (H4)  18,0000  1,0000 Anz. WE Will 47-49 -209,61-5.154,92-5.154,92

Pflege Außenanlage  10000,0000  91,0000 MEA -121,63-13.366,08-13.366,08

Allg.-strom Mühlenfeld 2-4a (H1)  1576,0000  0,0000 MEA H1  0,00 0,00-2.142,91

Allg.-strom Mühlenfeld 6 (H3)  1640,0000  0,0000 MEA H3  0,00 0,00-543,99

Allg.-strom Willicher 41-45a (H2)  3546,0000  0,0000 MEA H2  0,00 0,00-2.537,62

Allg.-strom Willicher 47-49 (H4)  2238,0000  91,0000 MEA H4 -26,35-648,10-648,10

Strom Tiefgarage  1000,0000  0,0000 MEA TG  0,00 0,00-459,99

Strom Antennenverstärker  9000,0000  91,0000 MEA o. TG -3,33-329,51-329,51

Wohngebäudeversicherung  10000,0000  91,0000 MEA -180,31-19.814,46-19.814,46

Haus- u. Grundbesitzer-HVV  10000,0000  91,0000 MEA -12,41-1.364,19-1.364,19

Hausmeisterdienst  10000,0000  91,0000 MEA -30,41-3.341,52-3.341,52

TV-Breitbandkabel  82,0000  1,0000 Anz. WE-Einheiten  0,00 0,00 0,00

Dachwartung Willicher 47-49 (H4)  2238,0000  91,0000 MEA H4 -12,10-297,50-297,50

Ungezieferbekämpfung  10000,0000  91,0000 MEA -11,61-1.275,54-1.275,54

Wartung Toranlage TG  1000,0000  0,0000 MEA TG  0,00 0,00-222,54

Wartung RWA-Anlagen TH  9000,0000  91,0000 MEA o. TG -13,72-1.357,14-1.357,14

Feuerlöscher TG  1000,0000  0,0000 MEA TG  0,00 0,00-292,15

-177.762,94 -123.062,51
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17060 / 40000802Verwaltungsnr.:Name: Torben Geifes

Grundstück: Mühlenfeld, Willicher Str. / 40670 Meerbusch Einheit: 0008  2OG mitte B408

365 von 365 Gesamtabrechnungstage per 31.12.2025

01.01.2025 - 31.12.2025

Ihr Anteil an Abrechnungstagen:

Abrechnungszeitraum:

WEG Abrechnung 2025

Verteilerschlüssel

AnteiligGesamt

Ihr Anteil  in EUR

Abrechnungsposten Gesamt Verteilungsrel

evante 

Beträge

Gesamtbeträge

Umlagefähige Kosten -1.394,44

Summe

Nicht umlagefähige Kosten

Inst. Gesamtobjekt  10000,0000  91,0000 MEA -124,45-13.675,30-13.675,30

Inst. Mühlenfeld 2-4a (H1)  1576,0000  0,0000 MEA H1  0,00 0,00 0,00

Inst. Mühlenfeld 6 (H3)  1640,0000  0,0000 MEA H3  0,00 0,00-6.821,23

Inst. Willicher Str. 41-45a (H2)  3546,0000  0,0000 MEA H2  0,00 0,00-871,16

Inst. Willicher Str. 47-49 (H4)  2238,0000  91,0000 MEA H4 -43,44-1.068,31-1.068,31

Inst. Tiefgarage  1000,0000  0,0000 MEA TG  0,00 0,00-42,78

WEG Verwaltung Wohnungen  82,0000  1,0000 Anz. WE-Einheiten -252,45-20.701,24-20.701,24

WEG Verwaltung TG  40,0000  0,0000 Anz. TG-Einheiten  0,00 0,00-1.047,20

Sonst. Aufwand WEG Verwaltung  10000,0000  91,0000 MEA  0,00 0,00 0,00

VBR VermSchHV/ Aufwand  10000,0000  91,0000 MEA  0,00 0,00 0,00

Rechts- u. Beratungskosten  10000,0000  91,0000 MEA  0,00 0,00 0,00

Bankgebühren  10000,0000  91,0000 MEA -11,84-1.300,65-1.300,65

-45.527,87 -36.745,50

Nicht umlagefähige Kosten -432,18

Summe

Instandhaltungsrücklage

Zuf. Rücklage Mühlenfeld 2-4a  1576,0000  0,0000 MEA H1  0,00 0,00-10.104,00

Zuf. Rücklage Mühlenfeld 6  1640,0000  0,0000 MEA H3  0,00 0,00-10.514,00

Zuf. Rücklage Willicher 41-45a  3546,0000  0,0000 MEA H2  0,00 0,00-22.734,00

Zuf. Rücklage Willicher 47-49  2238,0000  91,0000 MEA H4 -583,33-14.346,00-14.346,00

Zuf. Rücklage Tiefgarage  1000,0000  0,0000 MEA TG  0,00 0,00-2.300,00

-59.998,00 -14.346,00

Instandhaltungsrücklage -583,33

Summe

Direktkosten

Direktkosten Eigentümer Gem. Einzelberechnung  0,00-1.944,86-1.944,86

-1.944,86 -1.944,86

Direktkosten  0,00

Summe

Summe Bewirtschaftungskosten -225.235,67 -161.752,87 -1.826,62

-59.998,00Summe Rückstellungen -14.346,00 -583,33

-2.409,95-176.098,87 Summe AnteilAbrechnungssumme
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17060 / 40000802Verwaltungsnr.:Name: Torben Geifes

Grundstück: Mühlenfeld, Willicher Str. / 40670 Meerbusch Einheit: 0008  2OG mitte B408

365 von 365 Gesamtabrechnungstage per 31.12.2025

01.01.2025 - 31.12.2025

Ihr Anteil an Abrechnungstagen:

Abrechnungszeitraum:

WEG Abrechnung 2025

Gesamt Ihr AnteilVorauszahlungen (in EUR) aus Soll

Hausgeld   235.956,00  2.004,00

Rücklage   59.988,00  588,00

 295.944,00  2.592,00

 119.845,13  182,05AbrechnungsspitzeÜberschuss gesamt

Aufstellung Abrechnungssaldo

 182,05Ihre Abrechnungsspitze Guthaben per 31.12.2025

-181,44Ihr Hausgeldsaldo per 31.12.2025

 0,61Ihr Abrechnungssaldo Guthaben

Bankverbindung

Inhaber

BIC

GL-ID DE14ZZZ00002693989

SPESDE3EXXX

DE97360501050002552933IBANWEG Meerbusch,Mühlenfeld/Wi

2552933

36050105

Sparkasse EssenBank

BLZ

Konto

Datum Text SOLL Bezahlt

Einzelabrechnung 01.01.2025 - 31.12.2025 Kontoauszug

Verbucht auf 

Bewirtschaftung

Verbucht auf 

Beitrag zur 

Rücklage

Saldovortrag  0,00

01.01.2025 Sollstellung -216,00

01.02.2025 Sollstellung -216,00

05.02.2025 17060.40000802  167,00  49,00 216,00

13.02.2025 17060.40000802  167,00  49,00 216,00

01.03.2025 Sollstellung -216,00

05.03.2025 17060.40000802  167,00  49,00 216,00

01.04.2025 Sollstellung -216,00

09.04.2025 17060.40000802  167,00  49,00 216,00

01.05.2025 Sollstellung -216,00

14.05.2025 17060.40000802  167,00  49,00 216,00

01.06.2025 Sollstellung -216,00

06.06.2025 17060.40000802  167,00  49,00 216,00

01.07.2025 Sollstellung -216,00

03.07.2025 17060.40000802  167,00  49,00 216,00

01.08.2025 Sollstellung -216,00

13.08.2025 17060.40000802  167,00  49,00 216,00

01.09.2025 Sollstellung -216,00

04.09.2025 17060.40000802  167,00  49,00 216,00

01.10.2025 Sollstellung -216,00

06.10.2025 17060.40000802  167,00  49,00 216,00

01.11.2025 Sollstellung -216,00

05.11.2025 17060.40000802  167,00  49,00 216,00

01.12.2025 Sollstellung -216,00

05.12.2025 17060.40000802  167,00  49,00 216,00

-2.592,00  2.592,00  588,00 2.004,00

 2.592,00Abzgl. Bezahlt

 0,00Hausgeldsaldo per 31.12.2025
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17060 / 40000802Verwaltungsnr.:Name: Torben Geifes

Grundstück: Mühlenfeld, Willicher Str. / 40670 Meerbusch Einheit: 0008  2OG mitte B408

365 von 365 Gesamtabrechnungstage per 31.12.2025

01.01.2025 - 31.12.2025

Ihr Anteil an Abrechnungstagen:

Abrechnungszeitraum:

WEG Abrechnung 2025

Nachzahlungsübersicht

Datum Text SOLL Bezahlt Saldo

Saldovortrag -181,44

Gesamt -181,44
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17060 / 40000802Verwaltungsnr.:Name: Torben Geifes

Grundstück: Mühlenfeld, Willicher Str. / 40670 Meerbusch Einheit: 0008  2OG mitte B408

365 von 365 Gesamtabrechnungstage per 31.12.2025

01.01.2025 - 31.12.2025

Ihr Anteil an Abrechnungstagen:

Abrechnungszeitraum:

WEG Abrechnung 2025

3. Darstellung der Entwicklung der Erhaltungsrückstellung und des Sollvermögens

Rücklage Allgemein
Verteilerschlüssel

Gesamt AnteiligPosten Gesamt Ihr Anteil EURBezeichnung

Bestand zum 31.12  41.128,54  10.000,0000  91,0000 MEA  374,27

Entnahme Pflasterarbeiten Außenanlage -9.598,69  10.000,0000  91,0000 MEA -87,35

Entnahme Pflasterarbeiten Außenanlage -1.845,69  10.000,0000  91,0000 MEA -16,80

 270,13Gesamt per 31.12.2025  29.684,16

Rücklage Mühlenfeld 2-4a

Posten Gesamt Ihr Anteil EUR

Anfangsbestand 01.01.  123.509,98  1.576,0000 MEA H1

Zuführung gem. WP  10.104,00  1.576,0000 MEA H1

Entn.  0,00  1.576,0000 MEA H1

Gesamt per 31.12.2025  133.613,98

Rücklage Willicher 41-45a

Posten Gesamt Ihr Anteil EUR

Anfangsbestand 01.01.  313.289,94  3.546,0000 MEA H2

Zuführung gem. WP  22.734,00  3.546,0000 MEA H2

Gesamt per 31.12.2025  336.023,94

Rücklage Mühlenfeld 6

Posten Gesamt Ihr Anteil EUR

Anfangsbestand 01.01.  165.707,24  1.640,0000 MEA H3

Zuführung gem. WP  10.514,00  1.640,0000 MEA H3

Gesamt per 31.12.2025  176.221,24

Rücklage Willicher 47-49
Verteilerschlüssel

Gesamt AnteiligPosten Gesamt Ihr Anteil EURBezeichnung

Anfangsbestand 01.01.  141.405,13  2.238,0000  91,0000 MEA H4  5.749,72

Zuführung gem. WP  14.348,00  2.238,0000  91,0000 MEA H4  583,41

 6.333,13Gesamt per 31.12.2025  155.753,13

Rücklage Tiefgarage

Posten Gesamt Ihr Anteil EUR

Anfangsbestand 01.01.  23.488,75  1.000,0000 MEA TG

Zuführung gem. WP  2.300,00  1.000,0000 MEA TG

Gesamt per 31.12.2025  25.788,75
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17060 / 40000802Verwaltungsnr.:Name: Torben Geifes

Grundstück: Mühlenfeld, Willicher Str. / 40670 Meerbusch Einheit: 0008  2OG mitte B408

365 von 365 Gesamtabrechnungstage per 31.12.2025

01.01.2025 - 31.12.2025

Ihr Anteil an Abrechnungstagen:

Abrechnungszeitraum:

WEG Abrechnung 2025

5. Vermögensbericht zum Stichtag 31.12.2025

Beträge in EUR

I. Bestand der gemeinschaftlichen Konten (und der Barkasse)

12200 - Termingeld

Anfangsbestand zum 01.01.2025  503.752,66

Anfangsbestand zum 01.01.2025  0,00

Endbestand zum 31.12.2025  505.619,21

Endbestand zum 31.12.2025  100.000,00

27400 - Bank

Anfangsbestand zum 01.01.2025  221.505,62

Endbestand zum 31.12.2025  194.269,25

III. Forderungen der Gemeinschaft der Wohnungseigentümer zum 31.12.2025
Rückständige Beiträge Hausgeld  11.571,87

Rückständige Beiträge Nachzahlungen  25.031,04

Rückständige Beiträge Rücklage  1.981,00

Rechnungsabgrenzung Forderungen  0,00

IV. Verbindlichkeiten der Gemeinschaft der Wohnungseigentümer zum 31.12.2025
Überzahlte Beiträge Sonderumlage  112,52

Rechnungsabgrenzung Verbindlichkeiten  0,00

V. Sonstige Vermögensgegenstände
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17060 / 40000802Verwaltungsnr.:Name: Torben Geifes

Grundstück: Mühlenfeld, Willicher Str. / 40670 Meerbusch Einheit: 0008  2OG mitte B408

365 von 365 Gesamtabrechnungstage per 31.12.2025

01.01.2025 - 31.12.2025

Ihr Anteil an Abrechnungstagen:

Abrechnungszeitraum:

WEG Abrechnung 2025

Erklärung der Schlüssel

Mieter/Eigentümer 40000802 Torben Geifes

Einheit 0008  2OG mitte B408

Objekt Mühlenfeld, Willicher Str. / 40670 Meerbusch

Strasse / PLZ / Ort Mühlenfeld, Willicher Str. 40670 Meerbusch

Schlüsseltext Einzelschlüssel ObjektschlüsselBezeichnungArtAnfangsstand Endstand

MEA  91,0000  10.000,0000

Einzelberechnung

Anz. WE-Einheiten  1,0000  82,0000

MEA H4  91,0000  2.238,0000

MEA o. TG  91,0000  9.000,0000

Gem. Einzelberechnung

Anz. WE Will 47-49  1,0000  18,0000
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05.03.2026Erkrath,

Herrn Torben Geifes 

Nierster Str. 8

40668 Meerbusch

SI Staudt GmbH, Niermannsweg 11, 40699 Erkrath

Name: Torben Geifes Verwaltungsnr.: 17060 / 40000802

Grundstück: 0008  2OG mitte B408Einheit:Mühlenfeld, Willicher Str. / 40670 Meerbusch

Abrechnungszeitraum:

Ihr Anteil an Abrechnungstagen: 365 von 365 Gesamtabrechnungstage per 31.12.2025

01.01.2025 - 31.12.2025

WEG Abrechnung 2025 0008  2OG mitte B408Einheit:

Abrechnungszeitraum 01.01.2025 - 31.12.2025 Tage 365/365

4. § 35a EStG - Haushaltnahe Dienstleistungen

Abrechnungsposten Gesamtkosten Verteilerschlüssel Ihr Anteil EUR

Gesamt Anteilig

aus Arbeitsleistung

Umlagefähige Kosten

HHnDL

 10.000,0000  11,26MEA 91,0000 1.237,60Winterdienst

 18,0000  286,38Anz. WE Will 47-49 1,0000 5.154,92TH-Reinigung Willicher 47-49 (H4)

 10.000,0000  108,17MEA 91,0000 11.887,23Pflege Außenanlage

 10.000,0000  27,03MEA 91,0000 2.969,82Hausmeisterdienst

Summe 432,84

Handwerksleistungen

 2.238,0000  10,65MEA H4 91,0000 261,80Dachwartung Willicher 47-49 (H4)

 10.000,0000  4,51MEA 91,0000 496,02Ungezieferbekämpfung

 9.000,0000  12,27MEA o. TG 91,0000 1.213,80Wartung RWA-Anlagen TH

Summe 27,43

Umlagefähige Kosten  460,27

Summe

Nicht umlagefähige Kosten

Handwerksleistungen

 10.000,0000  19,60MEA 91,0000 2.153,84Inst. Gesamtobjekt

 2.238,0000  11,01MEA H4 91,0000 270,73Inst. Willicher Str. 47-49 (H4)

Summe 30,61

Nicht umlagefähige Kosten  30,61

Summe

Summe Gesamt  25.645,76  490,88
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